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Bebauungsplan Nr. 1527 - Breslauer Str. -
- Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1527 —
Breslauer Strale — auf der Grundlage des tliberarbeiteten Vorentwurfs und unter Beriicksichtigung

des Beratungsergebnisses fortzusetzen.




Sachdarstellung / Begriindung

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.02.2001 fiir den Vorentwurf zum Bebauungsplan
Nr. 1527 — Breslauer Strale — die friihzeitige Biirgerbeteiligung beschlossen. Der Vorentwurf hing in
der Zeit vom 08.03. bis 04.04.2001 aus. Am 20.03.2001 fand eine Biirgerversammlung im Gemeinde-
saal der Heilig-Geist-Kirche in Berg. Gladbach — Hand statt. Parallel zur Biirgerbeteiligung wurden
die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 23.02.2001 zur Stellungnahme aufgefordert.

Das Beteiligungsverfahren zur Vorentwurfsplanung fand eine gro3e Resonanz. Das Protokoll der Ver-
sammlung, an der sich iiber 100 Menschen beteiligten, ist dieser Vorlage beigefiigt. Die eingegange-
nen Schreiben aus der Biirgerschaft sowie der Trager 6ffentlicher Belange sind den Fraktionen in Ko-
pie zugegangen.

Die weit iiberwiegende Mehrheit der betroffenen Grundstiickseigentiimer im Plangebiet &duf3erte sich
positiv bzw. aufgeschlossen gegeniiber der Planung. Von den Eigentiimern der reinen Gartenparzellen
(Siedlergemeinschaft) sprachen sich nur vier gegen die Planung aus bzw. wollen weder bauen noch
verkaufen. Wihrend des regen Beteiligungsverfahrens haben sehr viele der Gartenbesitzer ihre person-
lichen Wiinsche dargelegt. Soweit es im stiddtebaulichen Gesamtzusammenhang moglich war, wurden
diese konkreten Einzelinteressen bzw. Anderungswiinsche in der Planung beriicksichtigt.

Der in Folge der Biirgerbeteiligung tiberarbeitete Vorentwurf basiert auf der Alternative 2 der beiden
wihrend der Beteiligung vorgestellten Varianten(s. Anlage). Obwohl von Seiten der Siedler etwas
hiufiger die Alternative 1 als bevorzugte Losung genannt wurde, ist die Verwaltung der Meinung,
dass die Alternative 2 der stiadtebaulich gelungenere Vorentwurf ist mit der klaren Dreiteilung des
Plangebiets. Auch in der politischen Diskussion im Vorfeld der Biirgerbeteiligung war diese Auffas-
sung vertreten worden. Die Untere Landschaftsbehorde bevorzugt die Alternative 2 wegen der hier
vorgesehenen ,,griinen Finger®.

Der Vorentwurf iiberplant wie bisher riickwirtige Gartenbereiche der acht sehr tiefen Grundstiicke
Breslauer Strale 14 — 28. Trotz verschiedener Gespriache dulern sich einige der betroffenen Eigentii-
mer nach wie vor gegen die Einbeziehung ihrer Grundstiicke in die Planung. Aus den im Folgenden
ndher dargelegten Griinden spricht sich die Verwaltung dafiir aus, die Grundstiicke der Planungsgeg-
ner nicht aus dem Plangebiet auszuklammern.

Im oberen Drittel des Plangebiets hat sich eine Miteigentiimerin gegen die Planung geduBlert. Der Vor-
entwurf wurde in diesem Bereich insofern gedndert, als das betreffende Grundstiick zwar {iberplant,
aber in seinen Grenzen erhalten bleibt, so dass die spatere Umsetzung der Planung nicht geféhrdet ist.

Im mittleren Plandrittel zwischen Konigsberger Strale und dem FuBweg werden fiinf Grundstiicke an
der Breslauer Strafle in die Planung einbezogen. Ziel der Planung ist eine dauerhafte stddtebauliche
Ordnung. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, die sehr langen Grundstiicke in diesem Bereich bereits
zum jetzigen Zeitpunkt in die Planung einzubeziehen, um so spitere Wiinsche auf eine Hinterlandbe-
bauung zu vermeiden. Mit der Beplanung der riickwirtigen Bereiche der Grundstiicke bekommen die-
se Baulandqualitit und somit einen deutlich hoheren Wert. Die Eigentiimer haben also in jedem Fall
einen wirtschaftlichen Vorteil von der Planung. Sie werden an der Umlegung beteiligt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Konigsberger Strafle. Alternativvorschlége tiber die
Gastrasse parallel zum Waldrand oder {iber einen Ausbau des bestehenden Fulweges zur Breslauer
Strale wurden von der Verwaltung verworfen. Die Gastrasse wire als ErschlieBung des Plangebietes
unverhidltnismafig aufwendig, da sie liber weite Strecken anbaufrei gefiihrt werden miisste. Eine Ver-



breiterung des FuBweges zur ErschlieBungsstraBe hitte erhebliche Konflikte mit den beiderseits be-
nachbarten Wohngebauden zur Folge, was die Umsetzung der Planung in Frage stellen wiirde.

Die Planung ist bereits im Hinblick auf die spiter erforderliche Umlegung abgestimmt. Die Anzahl
und die Bandbreite in der GroBe der Baugrundstiicke ist so gewéhlt, dass ein ausreichender Hand-
lungsspielraum fiir die Umlegung gegeben ist, zugleich aber die bauliche Dichte mdglichst gering
gehalten wird. Eine geringe Bebauungsdichte begriindet sich zum einen mit dem zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommen im Neubaugebiet und zum anderen mit dem Ubergangsbereich zur Landschaft. Un-
tere Landschaftsbehorde und Naturschutzverbdnde hatten in der Trigerbeteiligung mit Hinweis auf
benachbarte FFH-Gebiete erhebliche Bedenken gegen die Planung geduBert. Diesen Anregungen muss
in der anstehenden Umweltvertraglichkeitsuntersuchung und im hydrogeologischen Gutachten nach-
gegangen werden.

Die Verwaltung schlidgt vor, das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des iiberarbeiteten Vor-
entwurfs fortzusetzen.

Anlagen

e Ubersichtsplan

e Protokoll der Biirgerversammlung am 20. Mérz 2001

e Alternative 1 des Vorentwurfs

e Alternative 2 des Vorentwurfs

Uberarbeiteter Vorentwurf als Ergebnis der Biirgerbeteiligung
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