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Anderung Nr. 136/3333 - Kirche Sand - des FNP

- Beschluss zur Aufstellung

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag
I.

plans aufzustellen.

GemilB § 2 in Verbindung mit § 5
des Baugesetzbuches ist die Anderung Nr. 136 / 3333 — Kirche Sand — des Flichennutzungs-

Sie umfasst im Wesentlichen das stidlich der Herkenrather StraBBe und ostlich der Ommerborn-

straf3e.

II.  Auf die Durchfiihrung einer Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wird verzich-

tet.

III. GemiB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches ist die Anderung Nr. 136 / 3333 — Kirche Sand — des
Flachennutzungsplanes mit dem Erlduterungsbericht auf die Dauer eines Monats 6ffentlich

auszulegen.




Sachdarstellung / Begriindung

Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit des an der Herkenrather Strale geplanten Super-
marktes und die ErschlieBung des im riickwirtigen Bereich vorgesehenen Wohngebiets ist die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 3333 — Kirche Sand —.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Ortsteil Sand groBflachig gemischte Bauflichen dar. In der
Zentrenstudie der Stadt Bergisch Gladbach wird Sand unter der Kategorie ,,Ladengruppe gefiihrt.
Der Flachennutzungsplan soll an die Gegebenheiten vor Ort und das stadtentwicklungspolitische
Ziel einer Konzentration zentraler Nutzungen angepasst werden, indem die GroB3e der dargestellten
gemischten Bauflidchen reduziert wird.

Fiir die im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchzufiihrende Anderung Nr. 136 / 3333 —
Kirche Sand — des Flachennutzungsplans bedeutet das den Ersatz von gemischten Baufldchen ost-
lich des geplanten Supermarkt-Standorts durch die Darstellung von Wohnbaufldchen. Siidlich des
kiinftigen Supermarkt-Grundstiicks wird die im Westen bereits vorhandene Wohnbaufldche auf
Kosten einer Flache fiir die Landwirtschaft erweitert.

Uber die Grundziige der Planung wurde die Offentlichkeit bereits in der friihzeitigen Biirgerbe-
teiligung zum Bebauungsplanverfahren unterrichtet (Nov. 2000). Im Verfahren der Flidchen-
nutzungsplanédnderung Nr. 136 / 3333 — Kirche Sand — kann daher auf eine Biirgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Eine unmafstibliche Verkleinerung der Plandnderung ist der Vorlage beigefiigt.

Anlagen
* Erlauterungsbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB
+  Gegeniiberstellung von derzeitiger F-Plan-Darstellung und beabsichtigter Anderung



Erlduterungsbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB
zur Anderung

Nr. 136 / 3333 — Kirche Sand -

des Fliichennutzungsplans

Der ortsanséssige Lebensmittelmarkt an der Herkenrather Strale 5 im Ortsteil Sand soll in GréB3e
und Sortiment erweitert werden. Da die beabsichtigten Verdnderungen am bisherigen Standort nicht
zu verwirklichen sind, ist ein Standort fiir einen Neubau auf der Suidseite der Herkenrather Straf3e
vorgesehen.

Die Stadt Bergisch Gladbach beabsichtigt, im riickwirtigen Bereich der Herkenrather Stralle Woh-
nungsbau zu ermdglichen. Stadtentwicklungspolitisches Ziel fiir den Ortsteil Sand ist die Verdich-
tung des Siedlungsbereiches, um so eine verbesserte Auslastung der Infrastruktureinrichtungen (hier
insbesondere der Grundschule) zu erreichen.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Ortsteil Sand groBflachig gemischte Baufldchen dar. In der
Zentrenstudie der Stadt Bergisch Gladbach wird Sand unter der Kategorie ,,Ladengruppe® gefiihrt.
Der Flichennutzungsplan soll an die Gegebenheiten vor Ort und das stadtentwicklungspolitische
Ziel einer Konzentration zentraler Nutzungen angepasst werden, indem die Grof3e der dargestellten
gemischten Baufldchen reduziert wird.

Voraussetzung fiir die Genehmigungsfihigkeit des geplanten Supermarktes und die ErschlieBung
des Wohngebiets ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3333 — Kirche Sand — und im Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB die Anderung Nr. 136 / 3333 — Kirche Sand — des Flichennut-
zungsplans. Ostlich des geplanten Supermarkt-Standorts wird die Darstellung von gemischter Bau-
fliche in Wohnbaufliche geédndert. Siidlich des kiinftigen Supermarkt-Grundstiicks wird die im
Westen bereits vorhandene Wohnbauflache auf Kosten einer Fliche fiir die Landwirtschaft erwei-
tert.

Die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemif § 1a Baugesetzbuch er-
folgt im Zuge des parallel gefiihrten Bebauungsplan-Anderungsverfahren. Die Hohere Landschafts-
behorde hat einer Zuriicknahme der Landschaftsschutzgrenze zugestimmt.

Die Flichennutzungsplaninderung ist den Zielen der Raumordnung angepasst.

Die Anderung wirkt sich wie folgt auf die Flichenbilanz aus:
Gemischte Bauflachen -0,7 ha
Flachen fiir die Landwirtschaft -1,1ha
Wohnbauflichen + 1,8 ha

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, 03.09.2001
In Vertretung

Stephan Schmickler
Stadtbaurat
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