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Bebauungsplan Nr. 2135 - Buchmiihle - 1. Anderung

- Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2135 —
Buchmiihle — 1. Anderung auf der Grundlage des gedinderten Vorentwurfs und unter Beriicksichti-

gung des Beratungsergebnisses fortzusetzen.




Sachdarstellung / Begriindung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 2135 — Buchmiihle — 1. Anderung fand
in der Zeit vom 08.03. — 04.04.2001 durch Aushang statt. Ein erster Sachstandsbericht iiber die Re-
aktionen aus der Biirgerbeteiligung erfolgte im Planungsausschuss am 26.04.2001.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung gingen 30 Briefe und 10 Postkarten von Biirgerinnen und Biir-
gern bei der Verwaltung ein. Die Biirgerinitiative ,,Biirger/-innen fiir den Rosengarten* hat mit
Schreiben vom 07.03.2001 und 180 Unterschriften einen Biirgerantrag gestellt mit dem Anliegen,
den Rosengarten zu erhalten. Am 04.04.2001 iiberbrachten Vertreter der Interessengemeinschaft
Bergisch Gladbach-Stadtmitte Unterlagen mit iiber 4.000 Unterschriften, die sich fiir den Erhalt der
Parkmoglichkeiten in der Buchmiihle wie auch des Rosengartens einsetzen.

In der parallel zur Biirgerbeteiligung durchgefiihrten Beteiligung der Triger offentlicher Belange
gingen acht Schreiben ein.

Die Anregungen aus der Biirgerbeteiligung wurden bereits in der Vorlage fiir den Planungsaus-
schuss am 26.04.2001 dargestellt. Der stidtebauliche Vorentwurf ist gegeniiber dem aus der Biir-
gerbeteiligung noch einmal iiberarbeitet worden. Im Folgenden werden die Anderungen des Plans
unter Wiirdigung der Argumente aus der Biirgerbeteiligung beschrieben.

Stellplatzfrage und Attraktivitit des Stadtzentrums

In der Biirgerbeteiligung wurde vorgebracht, Einzelhandel, Wochenmarkt und Besucher des Stadt-
zentrums konnten nicht auf die ebenerdigen und zentral gelegenen Stellplatzanlagen in der Buch-
miihle verzichten. Die Stadt werde erheblich an Attraktivitét verlieren bei Wegfall dieser beliebten
Parkplétze.

Die Verwaltung hilt jedoch an der bereits im April 1999 vom Rat der Stadt beschlossenen Uberpla-
nung der groBflachigen Stellplatzanlagen im Innenbereich der Buchmiihle fest. Mit einer attraktiven
Gestaltung dieser Fldchen als vielfdltig nutzbare 6ffentliche Rdume (Griinanlage im Osten, Platz-
gestaltung im Westen) sollen fiir die Besucher der Innenstadt neue Aufenthaltsqualitidten geschaffen
werden, was wiederum zu einer Belebung des Ostlichen Stadtzentrums beitragen wird.

Die Attraktivitidt des Stadtzentrums hdngt nicht allein von GroBle und Lage des Stellplatzangebots
ab. Im Gegenteil stellen groB3flachige offene Parkplitze einen Widerspruch dar in einem Stadtzent-
rum, das den Anspruch haben sollte, die Menschen mit ansprechenden 6ffentlichen Rdumen sowie
Einkaufs- und Aufenthaltsqualitit anzuziehen. Die Stadt muss sich mit interessanten Nutzungen,
Geschéften und Gastronomie einerseits sowie mit einer attraktiven Gestaltung von Stralenraum,
Platzen und Griinflichen andererseits priasentieren. Wenn die Innenstadt attraktiv ist, geht man als
potentieller Kunde gern 100 m zu Ful}. Nur in wenigen Stidten kann man so nah an Wochenmarkt
und Einzelhandelsgeschéfte heranfahren wie in der Stadtmitte Bergisch Gladbach.

In der Diskussion um die stliche Innenstadt sollte der Blick nicht zu sehr auf die Stellplatzproble-
matik verengt werden, zumal sich die Zahl der Stellpldtze in den niachsten Jahren deutlich erh6hen
wird. Dabei ist noch einmal zu betonen, dass der Rat am 29.04.1999 den Beschluss gefasst hat, erst
nach Realisierung von Ersatzeinrichtungen auf die Parkplidtze im westlichen und 6stlichen Innenbe-
reich der Buchmiihle zu verzichten.

Auf Antrag der CDU-Fraktion wird sich der Ausschuss fiir Umwelt, Infrastruktur und Verkehr mit
einer auch im Parkraumkonzept vorgesehenen Aufstockung des Parkdecks Schnabelsmiihle be-



schiftigen. Die Aufstockung ist in mehreren Ausbaustufen moglich. In der Maximalvariante konnen
hier fast 200 zusitzliche Stellpldtze untergebracht werden. Das Parkdeck Schnabelsmiihle ist vom
Konrad-Adenauer-Platz so weit entfernt wie der Parkplatz im 6stlichen Buchmiihlengelidnde.

Im Herbst 2001 wird das Parkhaus des Marien-Krankenhauses fertiggestellt sein. Ein Grof3teil der
hier vorgesehenen 240 Stellplitze wird auch der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen (Einkauf,
VHS-Kurse, Freizeit, Kultur).

Im Buchmiihlengeldnde stellt sich die Parkraumsituation nach der Planiiberarbeitung folgenderma-
Ben dar. Die Verwaltung bleibt bei der Planung einer Griinfliche und der Offenlegung der Strunde.
Die Erfahrungen mit den Regenereignissen des letzten Sommers und die daraus resultierende Not-
wendigkeit von MaBBnahmen des Hochwasserschutzes machen die Entsiegelung und die Modellie-
rung des Geldndes erforderlich (flache Boschungen der kiinftig offen gelegten Strunde). Die Hoch-
wasserprobleme in der Buchmiihle sind erst aufgetreten, nachdem die Fliache vor 20 Jahren zum
Parkplatz umgenutzt worden war.

Die im Buchmiihlengeldnde entfallenden Stellplédtze sollten nach der bisherigen Planung vollstindig
im Plangebiet kompensiert werden. Nach der Biirgerbeteiligung und Priifung der Einwendungen ist
in der liberarbeiteten Planfassung auf einige Standorte verzichtet worden.

e Im westlichen Teil zwischen Laurentiuskirche und Volkshochschule sind 50 ebenerdige Stell-
pldtze vorgesehen, davon neun Stellplatze fiir Behinderte und die VHS.

e Zwolf auf Privatgrundstiick geplante Stellpldtze im riickwértigen Bereich der Laurentiusstraf3e
sind nach Gesprachen mit dem Eigentlimer in der neuen Planung entfallen.

e Die Tiefgarage unter dem geplanten Gebdudekomplex an der Hauptstral3e ist unter Hinzunahme
weiterer Grundstiicke auf 150-170 Stellplidtze vergrofert worden, darunter 40-50 offentliche
Stellplétze. In dieser Tiefgarage konnten auch Stellplétze fiir die VHS reserviert werden. Die in
diesem Bereich der oberen Hauptstrale beteiligten Einzelhandelsnutzungen erhalten die Mdog-
lichkeit, Kundenstellpldtze anzubieten.

e Die im Bereich Rosengarten vorgesehene offentliche Stellplatzeinrichtung wurde aus der Pla-
nung herausgenommen. Auf diese Weise kann ein GroBteil des Rosengartens erhalten bleiben
und an den geplanten Buchmiihlenpark angebunden werden. Die Herausnahme der Stellplétze
begriindet sich auBerdem in der problematischen Zu- und Abfahrtssituation im Kreuzungsbereich
Odenthaler Strafle / Am Broich. Hinzu kommt, dass nach den Reaktionen aus der Biirgerbeteili-
gung zu befiirchten war, die — relativ kleine — Stellplatzanlage werde in dieser Lage nicht ange-
nommen.

Die heute im Buchmiihlengeldnde vorhandenen 200 Stellpldtzen werden im Plangebiet selbst zwar
nicht kompensiert werden konnen, das 6ffentliche Stellplatzangebot wird sich jedoch bezogen auf
das 0Ostliche Stadtzentrum um 300 - 400 Stellplitze erhdhen, so dass trotz der Verluste in der Buch-
miihle unter dem Strich ein deutlicher Zuwachs zu verzeichnen sein wird, womit der Forderung aus
der Biirgerbeteiligung nach einem Ausbau des Stellplatzangebots nachgekommen wird (,,Wo soll
ich noch parken?*). Mit den Stellplatzanlagen am Marien-Krankenhaus, im Buchmiihlengelénde, in
der Tiefgarage Bergischer Lowe und an der Schnabelsmiihle ist das 6stliche Stadtzentrum sehr gut
erschlossen. Alle Ziele im Zentrum sind mit kurzen Fulwegen erreichbar.

Unabhéngig vom Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2135 — Buchmiihle — sollten parallel
zum weiteren Planaufstellungsverfahren die stidtebaulichen Uberlegungen aus der Rahmenplanung
Innenstadt zu dem Bereich zwischen Forum und Gaststitte Paas weiter verfolgt und konkretisiert
werden. Im stddtebaulichen Konzept der Rahmenplanung (Hauptausschuss 24.10.2000) ist eine
Bebauung entlang der Strafle Schnabelsmiihle vorgesehen. Diese Idee ist bzgl. der moglichen Nut-
zungen und auch bzgl. der Unterbringung zusitzlicher Stellplatzangebote ndher zu untersuchen.
Attraktive Nutzungen in diesem Bereich wiirden das Ostliche Stadtzentrum weiter aufwerten.



Verkehrsfithrung

Nach dem im Zuge der Rahmenplanung Innenstadt erstellten Parkraumkonzept sollen Stellplatzein-
richtungen rings um das Stadtzentrum angeordnet werden, das Zentrum selbst aber dem FuB3ginger
vorbehalten und daher nicht mehr durchfahrbar sein. Dieses Ziel wurde bereits durch den Ratsbe-
schluss zur Verlangerung der Fullgdngerzone bis zum Forum dokumentiert und rechtfertigt im Be-
bauungsplanverfahren — Buchmiihle — die Abbindung der heute noch mdglichen Querverbindungen
Laurentiusstra3e — HauptstraBe — Odenthaler Stra3e. Die fehlende Durchfahrbarkeit des Buchmiih-
lengeldndes und die beabsichtigte Einfiihrung eines Parkleitsystems wird den Parksuchverkehr in
diesem Bereich deutlich reduzieren.

Die ErschlieBung der Stellplatzanlagen am ,,Buchmiihlenplatz* hinter der Laurentiuskirche und der
Volkshochschule erfolgt in der neuen Planfassung ausschlieBlich iiber die Laurentiusstrale. Auf
diese Weise werden unnotige Fahrwege durch die kiinftige FuBBgidngerzone der Hauptstralie gespart.
Der Eingang der VHS ist weiterhin zum Be- und Entladen erreichbar. Auch die Zufahrt des Gebéau-
des Buchmiihlenstr. 25 ist auf diesem Wege gesichert. Der kiinftige Beidrichtungsverkehr auf der
Laurentiusstra3e zwischen der Strale Am Broich bis zur Zufahrt Marien-Krankenhaus sollte bis zur
Einmiindung Buchmiihlenstralle verldngert werden, um die Erreichbarkeit der westlichen Buchmiih-
le aus Westen und Osten zu gewéhrleisten.

Rosengarten und Buchmiihlenpark

Der geplante Buchmiihlenpark bildet die Fortsetzung des Strundetals in die Innenstadt. Der Frei-
raum des Bebauungsplangebietes Buchmiihle ist ein zentrales Element im Rahmen des im Frei-
raumkonzept entwickelten innerstddtischen Griinzuges. Er schlie3t die Liicke zwischen Villa Zan-
ders, Forumpark, Rosengarten und Strundetal. Bereits der rechtskriftige Bebauungsplan sieht an
dieser Stelle einen Park und die Offenlegung der Strunde vor. Wenn der Bach ge6ffnet werden soll,
muss ausreichend Raum fiir eine naturnahe Gestaltung vorgesehen werden.

Ein Buchmiihlenpark ist Voraussetzung fiir den Gebdudekomplex HauptstraBe. Es wird sich kein
Investor fiir diese wichtige stddtebauliche Maflnahme im Buchmiihlengeldnde finden, wenn die
riickwirtige Bauzeile auf einen Parkplatz orientiert wire. Erst ein Park macht den Standort attraktiv
fiir innerstadtischen Wohnungsbau.

Ein gut gestalteter Buchmiihlenpark konnte das ostliche Stadtzentrum deutlich aufwerten (im Zu-
sammenhang mit der Randbebauung) und eine Qualitdt erreichen, die z.B. der Forum-Park nie hat-
te. Voraussetzung hierfiir ist allerdings, dass die Randbereiche des Parks so weit wie moglich von
Verkehr sowie Lirm- und Abgasbelastungen freigehalten werden. Der Vorschlag aus der Biirgerbe-
teiligung, entlang der BuchmiihlenstraBe und/oder entlang der Planstrae Stellpldtze vorzusehen,
wurde daher ebenso verworfen wie die Idee, die Grundschulen iiber die Buchmiihlenstralle zu er-
schlieBen. Mit der Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt in der riickwiértigen Bebauung Hauptstral3e
nach Osten verkiirzt sich auch die Zufahrt von der Odenthaler Straf3e.

In der iiberarbeiteten Planfassung wird an einer Bebauung im Rosengarten festgehalten. Die deut-
lich reduzierte Bebauung ermdglicht den Erhalt der westlichen Hélfte des Rosengartens und damit
eine Anbindung des Buchmiihlenparks an die Strale Am Broich bei gleichzeitiger Vergroferung
der schulischen Freifldchen.

Der verkleinerte Baukorper schiitzt die Parkanlage vor dem StraBenlérm der Kreuzung Odenthaler
Stralle / Am Broich, ist aber so weit von der Stralle zuriickgesetzt, dass die heute im Randbereich



des Rosengartens vorhandene Bepflanzung und damit die Griinkulisse an der Kreuzung erhalten
bleibt. Die Planung sieht weiterhin eine Bebauung im Rosengarten vor, um die Parkanlage dhnlich
wie mit der Bebauung der riickwirtigen HauptstraBe mit einer belebenden Nutzung (z.B. Gastro-
nomie) zu umgeben.

Der Hebborner Flutgraben sollte ebenfalls offengelegt werden, allerdings in Form eines kiinstlichen
Rinnenlaufs dhnlich eines Miihlenzulaufs als Reminiszenz an die von Miihlen geprigte Vergangen-
heit des Gebietes. Eine naturnahe Gestaltung — wie bei der Strunde geplant — ist beim Hebborner
Flutgraben nicht sinnvoll, da insbesondere im Bereich des Schulgelidndes nicht geniigend Raum
vorhanden ist und der Hebborner Flutgraben im Sommer wenig bis kein Wasser fiihrt.

Grundschule und Turnhalle

Der stiddtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan — Buchmiihle — sieht eine deutliche VergroBerung
des Schulgelidndes vor. In diesen Erweiterungsflichen kdnnen zusitzliche Spielmoglichkeiten ge-
schaffen werden, die auBerhalb der Schulzeit auch der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Ein von
Vertretern der Schule vorgeschlagenen Bolzplatz wiirde in diesem raumlich beengten Bereich eine
zu einseitige Nutzung darstellen und wird seitens der Verwaltung nicht beflirwortet, was nicht aus-
schlief3t, auf dem Schulgelidnde ein multifunktional nutzbares Kleinspielfeld unterzubringen.

Die geplante doppelstockige Sporthalle ist wegen der glinstigen topografischen Lage sehr gut an
dem Standort westlich der Grundschule zu integrieren. Die Verwaltung wird an Hand von System-
schnitten aufzeigen, dass sich das Vorhaben in die Umgebung Am Broich einfiigt.

Anlagen

e Ubersichtsplan mit Stellplatzeinrichtungen im dstlichen Stadtzentrum
e Vorentwurf aus der Biirgerbeteiligung

e {iberarbeiteter Vorentwurf
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