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Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 2135 — Buchmiihle — 1. Anderung fand
in der Zeit vom 08.03. — 04.04.2001 durch Aushang statt. Die Anregungen aus der Biirgerbeteili-
gung wurden bereits in einem Sachstandsbericht fiir den Planungsausschuss am 26.04.2001 darge-
stellt. Der stddtebauliche Vorentwurf ist gegeniiber dem aus der Biirgerbeteiligung noch einmal
iberarbeitet worden und soll im Folgenden unter besonderer Beriicksichtigung von frauenspezifi-
schen Belangen erldutert werden. Der aktuelle Plan wird in der Ausschusssitzung vorgestellt.

Die Verwaltung hilt an der bereits im April 1999 vom Rat der Stadt beschlossenen Uberplanung
der groBfldchigen Stellplatzanlagen im Innenbereich der Buchmiihle fest. Mit einer attraktiven Ges-
taltung dieser Flachen als vielfdltig nutzbare 6ffentliche Rdume (Griinanlage im Osten, Platzgestal-
tung im Westen) sollen fiir die Besucherinnen und Besucher der Innenstadt neue Aufenthaltsqualiti-
ten geschaffen werden, was wiederum zu einer Belebung des Ostlichen Stadtzentrums beitragen
wird.

Die Attraktivitit des Stadtzentrums hidngt nicht allein von Grofle und Lage des Stellplatzangebots
ab. Im Gegenteil stellen groBflachige offene Parkplétze einen Widerspruch dar in einem Stadtzent-
rum, das den Anspruch haben sollte, die Menschen mit ansprechenden 6ffentlichen Rdumen sowie
Einkaufs- und Aufenthaltsqualitit anzuziehen. Die Stadt muss sich mit interessanten Nutzungen,
Geschiften und Gastronomie einerseits sowie mit einer attraktiven Gestaltung von Stralenraum,
Platzen und Griinflichen andererseits priasentieren. Wenn die Innenstadt attraktiv ist, geht man als
potentielle/r Kundin/Kunde gern 100 m zu FuB3. Nur in wenigen Stiddten kann man so nah an Wo-
chenmarkt und Einzelhandelsgeschifte heranfahren wie in der Stadtmitte Bergisch Gladbach.




Stellplatzproblematik

Die heute im Buchmiihlengeldnde vorhandenen 200 Stellpldtzen werden im Plangebiet selbst wie-
der ersetzt. Das offentliche Stellplatzangebot wird sich — bezogen auf das Ostliche Stadtzentrum — in
den nichsten Jahren um weitere 300 - 400 Stellpldtze erhdhen, so dass ein deutlicher Zuwachs zu
verzeichnen sein wird. Alle Ziele im Zentrum sind mit kurzen FuBwegen erreichbar.

Die geplante Aufstockung des Parkdecks Schnabelsmiihle ist in mehreren Ausbaustufen moglich. In
der Maximalvariante konnen hier fast 200 zusétzliche Stellpldtze untergebracht werden. Das Park-
deck Schnabelsmiihle ist vom Konrad-Adenauer-Platz so weit entfernt wie der Parkplatz im Ostli-
chen Buchmiihlengelédnde.

Im Herbst 2001 wird das Parkhaus des Marien-Krankenhauses fertiggestellt sein. Ein Grofteil der
hier vorgesehenen, zentrumsnahen 240 Stellplitze wird auch der Offentlichkeit zur Verfiigung ste-
hen (Einkauf, Volkhochschulkurse, Freizeit, Kultur).

Im Buchmiihlengelénde stellt sich die Parkraumsituation nach der Planiiberarbeitung folgenderma-

en dar.

e Stellpldtze im Bereich des Buchmiihlenplatzes, also im westlichen Teil zwischen Laurentiuskir-
che und Volkshochschule

e Zusitzliche Stellpldtze vor dem Volkshochschulgebiude fiir Behinderte bzw. fiir Dozenten der
VHS

e Private Tiefgarage unter dem geplanten Gebdudekomplex an der Hauptstrale mit einem Anteil
offentlicher Stellplétze

e Stellpldtze an der Planstraf3e im riickwirtigen Bereich der Hauptstral3e

e Offentliche Stellplatzeinrichtung im Bereich Rosengarten

Die Planung einer Parkanlage im Ostlichen Teil der Buchmiihle bedeutet den Wegfall der hier heute
vorhandenen ebenerdigen Stellpldtze. Von dieser MaBnahme sind in erster Linie Frauen betroffen,
die nicht gerne in Parkdecks, Tiefgaragen oder Parkhéduser fahren. Das gilt gerade fiir die Abend-
stunden, also weniger fiir die Einkaufszeit als vor allem fiir die abendliche Freizeitgestaltung wie
den Besuch von VHS-Veranstaltungen.

Trotz des Verlustes von Stellpliatzen im Bereich der Buchmiihle wird es kiinftig geniigend Stellplét-
ze in fuBlaufiger Entfernung zur VHS geben. In unmittelbarer Nédhe bleiben ca. 50 ebenerdige Stell-
platze auf dem Buchmiihlenplatz erhalten. In der geplanten Tiefgarage Ostlich des VHS-Gebaudes
sind weitere 40-50 offentliche Stellpldtze vorgesehen. Wegen des hoch anstehenden Grundwassers
wird die Tiefgarage nur eingeschossig sein. Eine offene Gestaltung mit Tageslicht ist anzustreben.
Auch die Stellplitze in dem Parkhaus Rosengarten sind entsprechend mit Tageslicht zu versorgen.
Bei ansprechender Ausleuchtung und Gestaltung der Zuwegung durch den Buchmiihlenpark liegt
auch dieses Parkhaus in annehmbarer Entfernung.

Im nahe gelegenen Parkhaus des Marienkrankenhauses wird es gerade abends nach der Einkaufszeit
ein ausreichendes Stellplatzangebot geben. Das Parkhaus mit seinen flinf Parkebenen wird von ca.
15 Kameras liberwacht werden. Die dazugehorigen Monitore werden von einem Parkwichter im
Eingangsbereich des Parkhauses kontrolliert.

Der Bebauungsplan kann Stellplatzanlagen nur raumlich festlegen. In der Umsetzung der Planung
gibt es jedoch Moglichkeiten, Stellplédtze fiir Frauen bzw. VHS-Besucherinnen vorzuhalten, deren
Kosten und rechtliche Konsequenzen bei Realisierung des Bebauungsplans zu priifen wiren (spe-
zielle Frauenstellpldtze im oOffentlichen Teil der genannten Stellplatzanlagen, Reservierung bzw.
Anmietung von Stellplatz-Kontingenten in der Tiefgarage oder im Parkhaus Marienkrankenhaus
z.B. fiir die Abendstunden, etc.).



Verkehrsfithrung

Die ErschlieBung der Stellplatzanlagen am ,,Buchmiihlenplatz® hinter der Laurentiuskirche und
neben der Volkshochschule erfolgt in der neuen Planfassung ausschlieflich tiber die Laurentiusstra-
Be. Auf diese Weise werden unnodtige Fahrwege durch die kiinftige FuBgéingerzone der Hauptstral3e
gespart. Der Eingang der VHS ist weiterhin zum Be- und Entladen erreichbar.

Buchmiihlenpark

Die Verwaltung bleibt bei der Planung einer Griinfliche und der Offenlegung der Strunde. Die Er-
fahrungen mit den Regenereignissen des letzten Sommers und die daraus resultierende Notwendig-
keit von MaBnahmen des Hochwasserschutzes machen die Entsiegelung und die Modellierung des
Geléindes erforderlich (flache Boschungen der kiinftig offen gelegten Strunde). Die Hochwasser-
probleme in der Buchmiihle sind erst aufgetreten, nachdem die Flache vor 20 Jahren zum Parkplatz
umgenutzt worden war.

Der geplante Buchmiihlenpark bildet die Fortsetzung des Strundetals in die Innenstadt. Der Frei-
raum des Bebauungsplangebietes Buchmiihle ist ein zentrales Element im Rahmen des im Frei-
raumkonzept entwickelten innerstddtischen Griinzuges. Er schlieft die Liicke zwischen Villa Zan-
ders, Forumpark, Rosengarten und Strundetal. Bereits der rechtskriftige Bebauungsplan sieht an
dieser Stelle einen Park und die Offenlegung der Strunde vor.

Ein gut gestalteter Buchmiihlenpark konnte das Ostliche Stadtzentrum deutlich aufwerten und eine
Qualitit erreichen, die z.B. der Forum-Park nie hatte. Voraussetzung hierfiir ist allerdings, dass die
Randbereiche des Parks so weit wie moglich von Verkehr sowie Larm- und Abgasbelastungen frei-
gehalten werden.

In der {iberarbeiteten Planfassung wird an einer Stellplatzeinrichtung bzw. einer Bebauung im Ro-
sengarten festgehalten, einerseits wegen des erforderlichen Stellplatzangebots und andererseits zum
Schutz der Parkanlage vor dem Straflenldrm der Kreuzung Odenthaler Stra3e / Am Broich. Die Pla-
nung ermoglicht den Erhalt der westlichen Hélfte des Rosengartens und damit eine Anbindung des
Buchmiihlenparks an die Strale Am Broich bei gleichzeitiger VergroBerung der schulischen Frei-
flachen.

Wihrend der vorgestellte Vorentwurf eine relativ konkrete Gestaltung der kiinftigen Parkanlage
darstellt, wird der eigentliche Bebauungsplan (sog. Rechtsplan) nur die Festsetzung einer 6ffentli-
che Griinflache enthalten, ohne weitere Differenzierung von Wegen, Rasen- oder Gehdlzflachen.
Die konkrete Planung der Griinanlage wird erst spiter auf der Grundlage des Bebauungsplans von
den entsprechenden Fachleuten in der Verwaltung erstellt. Es ist jedoch beabsichtigt, einen in wei-
ten Teilen multifunktional nutzbaren Park zu gestalten, um unterschiedlichsten Nutzungsanspriichen
gerecht zu werden. Der konkreten Gestaltungsplanung obliegt auch die Art der Bepflanzung und die
Wegefiihrung zur Vermeidung von Angst- und Gefahrenrdumen in der Parkanlage.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine deutliche VergroBerung des Schulgelidndes vor. In diesen
Erweiterungsflachen konnen zusdtzliche Spielmoglichkeiten geschaffen werden, die au3erhalb der
Schulzeit auch der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Der Park wird mit seinen Nutzungs- und
Spielmoglichkeiten gerade Miittern mit Kindern gerecht, die solche Griinflichen im Rahmen der
Kinderbetreuung und zur Kommunikation nutzen. Dabei ist ein weiterer Vorteil die Zentrumsndhe
des Parks.



Stidlich des Buchmiihlenparks ist ein Gebéduderiegel geplant, der verschiedene Nutzungen wie Gast-
ronomie, Dienstleistungen, Biiros und Praxen, liberwiegend jedoch innerstadtische Wohnungen
aufnehmen soll. Diese Nutzungsmischung gewihrleistet in Hinblick auf den Park eine Belebung des
Baukorpers und der ErschlieBungsstrale zu jeder Tageszeit und damit eine soziale Kontrolle und
erhohte Sicherheit der 6ffentlichen Griinfldche. Aus dem gleichen Grund sieht die Planung weiter-
hin eine Bebauung im Rosengarten vor. Zumindest tagsiiber geht von der Grundschule bzw. dem
Spielplatz und den Dienstleistungsnutzungen im Gebdude der ehemaligen Realschule eine soziale
Kontrollfunktion fiir die Parkanlage aus, die durch ein Eckgebdude im Rosengarten zusétzlich ver-
starkt werden konnte. Entsprechend sollte darauf geachtet werden, dass die hier unterzubringenden
Nutzungen eine hohe Frequenz und damit eine belebende Funktion flir das Gebdaudeumfeld haben
(offentliche oder private Dienstleistungen, Gastronomie 0.4.).
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