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Bebauungsplan Nr. 3333 - Kirche Sand -
- Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3333 —
Kirche Sand — auf der Grundlage des gednderten Vorentwurfs und unter Beriicksichtigung des
Beratungsergebnisses fortzusetzen.




Sachdarstellung / Begriindung

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26.10.2000 fiir den Vorentwurf zum Bebauungs-
plan Nr. 3333 — Kirche Sand — die Biirgerbeteiligung gemédl § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang be-
schlossen. Der Vorentwurf hing vom 08.11.— 06.12.2000 im Rathaus Bensberg aus. Die friihzeitige
Beteiligung der Tréiger 6ffentlicher Belange erfolgte parallel zum Aushang.

Gegenstand des Verfahrens ist die planungsrechtliche Sicherung eines Lebensmittelmarktes an der
Herkenrather Strafle sowie ein neues Wohngebiet zwischen Herkenrather Strale und Ommerborn-
straBe zur Abrundung und Stirkung des Ortsteils Sand.

Wihrend des Beteiligungsverfahrens gingen von Biirgern sieben und von Triagern 6ffentlicher Be-
lange elf Schreiben ein. Die Einwendungen sind den Fraktionen in Kopie zugegangen. Die Origina-
le konnen bei FB 6 Stadtplanung eingesehen werden.

Die Schreiben aus der Biirgerschaft stammen von Grundstiickseigentiimern aus dem Plangebiet
sowie von den Sander Ortsvereinen.

Einwendungen und Anregungen von Biirgern und Trigern offentlicher Belange

Die Sackfabrik Hofsiimmer beabsichtigt eine Betriebserweiterung in der norddstlichen Ecke des
Grundstiicks in Form einer weiteren Lagerhalle anschliefend an die jetzigen Betriebsgebdude und
fragt, ob die beabsichtigte Betriebserweiterung mit den Zielen des B-Plans vereinbar ist.

Der Eigentiimer groBer Teile des iiberplanten Griinlandes im Stidwesten des Plangebietes ist ,,kurz-
oder mittelfristig nicht an der Bebauung® seines Grundstiickes interessiert. Auch die Eigentiimer der
Grundstiicke OmmerbornstraBe 11, 13 und 15 haben kein Interesse an einer Uberplanung ihrer Gar-
tenflichen. Falls die Planung weiter verfolgt werde, sollte die Spielplatzfliche von vorhandenen
Wohngrundstiicken abgeriickt werden. Man sei bereits durch den Kindergarten belastet.

Die Eigentiimer des Grundstiicks, iiber das das kiinftige Wohngebiet von der Herkenrather Stral3e
aus erschlossen werden soll, haben sich im Beteiligungsverfahren nicht geduflert. Die Eigentiimer
der links und rechts angrenzenden Parzellen wenden sich jedoch gegen die ErschlieBungsstral3e. Es
wird angeregt, das Wohngebiet iiber die Ommerbornstralle zu erschlie3en.

Im Gegensatz zu den AuBerungen betroffener Grundstiickseigentiimer begriiBen die Sander Ortsve-
reine (Sportverein, Madnnergesangverein, Fanfarenkorps, Damenchor, KG Nérrische Sander, Pfarr-
gemeinderat) in ihrem Schreiben ausdriicklich die Planung, insbesondere die Mdoglichkeit der An-
siedlung junger Familien, gerade auch zur Stirkung der Sander Infrastruktur. Man wiinscht eine
gemischte Bebauung aus Reihen-, Doppel- und freistehenden Einfamilienhdusern.

In der Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange weisen die Untere Landschaftsbehorde (ULB)
wie auch die Forstbeh6rde darauf hin, dass zwischen Wald und Gebéduden ein Mindestabstand von
35 m eingehalten werden sollte.

ULB und Umweltverbédnde regen an, die ErschlieBung der verbleibenden Freifldche und des Waldes
auf einen Punkt zu biindeln, um die im Siiden des Plangebietes angrenzenden intakten vielféltigen
Lebensrdume zu schiitzen. Die Zuwegung ist so zu gestalten, dass eine Bewirtschaftung der Wald-
flichen, aber auch eine gelenkte Erholungsnutzung der Landschaft moglich ist.



Die Forstbehorde gibt zu Bedenken, dass der siidlich an das Plangebiet angrenzende Waldbereich
alle fiinf Jahre durchforstet werden muss. Zum Abtransport von anfallendem Holz muss eine geeig-
nete Zuwegung ermoglicht werden. Die Strafle (erforderliche Traglast: 40 to.) muss fiir Langholz-
transporter und Kurzholzzlige mit Anhénger befahrbar sein.

Zum Thema Niederschlagswasserbeseitigung werden unterschiedliche Aussagen gemacht. Wahrend
die ULB vorschldgt, notwendige Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen nach Mdglichkeit im
Bereich zwischen dem Plangebiet und dem Wald anzuordnen, meinen die Umweltverbinde, dass
RegenriickhaltemaBBnahmen vorrangig unterirdisch vorgesehen werden sollten, um ,,landschaftsun-
typische* Entwisserungsbauwerke am Rande der Siedlung zu vermeiden.

Im weiteren Verfahren ist eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen, in der insbesondere
mogliche Immissionskonflikte zwischen dem geplanten Lebensmittelmarkt und benachbarter
Wohnbebauung zu priifen sind (Anlieferverkehr, Parkplatzgeschehen, Kiihlanlagen etc.).

Stellungnahme der Biirgermeisterin

Im Beteiligungsverfahren haben sich sechs betroffene Grundstiickseigentiimer gegen die Erschlie-
Bung und / oder die Planung des neuen Wohngebietes ausgesprochen. Im {iberarbeiteten Vorentwurf
wird die Uberplanung der riickwirtigen Girten OmmerbornstraBe zuriickgenommen, so dass drei
der sechs Einwender nicht mehr direkt von der Planung betroffen werden. Mit durchschnittlich 40
m zwischen der Bebauung an der Ommerbornstral3e und den geplanten Gebduden wird eine grol3-
ziigige griine Pufferzone zwischen Bestand und dem neuen Wohngebiet ermdglicht. Auch der von
der Forstbehorde Waldabstand wird in der {iberarbeiteten Planfassung eingehalten. Der neue Vor-
entwurf sieht insgesamt eine etwas geringere bauliche Dichte vor. Die Zahl der Einfamilienhduser
reduziert sich von bisher 68 auf 58.

Die Verwaltung bleibt bei ihrer Auffassung, dass das Plangebiet aus stddtebaulichen und verkehrli-
chen Griinden iiber eine Kreuzung Herkenrather Strale / Dombach-Sander-Stral3e erschlossen wer-
den sollte. An dieser Stelle bietet ein unbebautes Grundstiick ausreichenden Raum, wihrend man an
der Ommerbornstrale eine ErschlieBungsstrale durch vorhandene Bausubstanz fiihren miisste, was
auch dort zu entsprechendem Widerstand flihren wiirde.

Die drei auch von der iiberarbeiteten Planfassung weiterhin betroffenen Eigentiimer haben aus ihrer
Sicht zwar verstdndliche Nachteile durch die Planung, alle drei haben jedoch auch zum Teil erheb-
liche wirtschaftliche Vorteile durch die Schaffung von Baurechten auf ihren Grundstiicken.

Ausloser fiir die Vorentwurfsplanung war die von Verwaltung und Politik unterstiitzte Verlagerung
des ortsansédssigen Lebensmittelmarktes auf die Siidseite der HerkenratherstraBe und deren pla-
nungsrechtliche Sicherung durch ein Bebauungsplanverfahren. Der derzeitige Eigentiimer dieser
Flache, dem auch die siidlich angrenzenden Waldflachen gehoren, braucht kurzfristig eine fiir
schwere Holzfahrzeuge geeignete Zuwegung in den Wald, um hier dringend erforderliche Durch-
forstungsarbeiten durchfithren zu kénnen. Diese Forderung wurde im Beteiligungsverfahren auch
von der Forstbehorde gestiitzt. Die planungsrechtliche Sicherung einer Zuwegung in den Wald ist
ein weiteres Argument, das Bebauungsplanverfahren im vorgeschlagenen Umfang fortzufiihren.

Das Plangebiet Kirche Sand bietet die Chance, den Ortsteil Sand im Siidosten zu ergédnzen und auf
diese Weise abzurunden. Das Gebiet ist die am besten fiir eine Bebauung geeignete Erweiterungs-
flache in diesem topografisch sehr bewegten Teil der Stadt. Auch aus dkologischer Sicht finden sich
hier die am wenigsten empfindlichen Bereiche. Die Verwaltung sieht sich durch das die Planung
ausdriicklich begriiBende Schreiben der Sander Ortsvereine in ihrer Auffassung unterstiitzt.



Nach Abwégung der privaten Belange der betroffenen Grundeigentiimer gegen das stidtebauliche
Ziel einer Stiarkung des Ortsteils Sand schlidgt die Verwaltung vor, das Verfahren auf der Grundlage
des iiberarbeiteten Vorentwurfs fortzusetzen.

Anlagen

e Ubersichtsplan

e Vorentwurf aus der Biirgerbeteiligung
e (iiberarbeiteter Vorentwurf
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