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Stidtebauliches Rahmenkonzept "Herrenstrunden"

- Vorstellung der Plankonzeption

Beschlussvorschlag

|. Der Planungsausschuss stimmt dem

stidtebaulichen Rahmenkonzept Herrenstrunden

Zu.

II. Die Verwaltung wird beauftragt, das stadtebauliche Rahmenkonzept Herrenstrunden
zukiinftigen Bauleitplanverfahren und Bauvorhaben in Herrenstrunden zugrunde zu legen.




Sachdarstellung / Begriindung

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 30.01.1997 die Verwaltung beauftragt, ein Rah-
menkonzept fiir den Ortsteil Herrenstrunden zu erstellen.

Herrenstrunden wurde in den letzten Jahren mit verschiedenen Ideen und Bauabsichten konfrontiert,
so z.B. auf dem Grundstiick der Malteser Komturei, das Projekt 'Okotor’ etc.

Aufbauend auf den Aussagen des Gebietsentwicklungsplanes, des 'Raumlich funktionalen Entwick-
lungskonzeptes' und des Flachennutzungsplanes wurden seitens der Verwaltung Planungsziele fiir
Herrenstrunden in einem Rahmenkonzept formuliert.

Das Konzept ist als Zielvorgabe fiir kommende Bauleitplanverfahren und die Beurteilung von Vor-
haben zu verstehen.



Rahmenkonzept Herrenstrunden

Lage im Siedlungsraum

Herrenstrunden ist ein Ortsteil im Nordosten des Stadtgebietes von Bergisch Gladbach und liegt im
landschaftlich reizvollen Strundetal. Urspriinglich war Herrenstrunden ein StraBlendorf, umgeben
von Wildern und landwirtschaftlich betriebenen Fliachen Die verkehrliche Anbindung erfolgt tiber
die LandstraBBe L 286 Richtung Siidwesten nach Bergisch Gladbach bzw. Richtung Nordosten nach
Diirscheid und Kiirten.

Siedlungsgeschichte

Seinen historischen Ursprung hat der Siedlungskern Herrenstrunden im 14. Jh. mit der Ansiedlung
der Johanniter, dem Bau der Komturei und der Kirche St. Johann Baptist. Auch Vorgingerbauten
der heutigen Burg Zweiffel stammen aus dieser Zeit.

Malteser Komturei:

Die Komturei war im 14. Jhd. Ausgangspunkt der Siedlungsentwicklung in Herrenstrunden. Sie
wurde um 1355 von den Johannitern als Verwaltungssitz errichtet.

Zum Anwesen gehorten eine Getreidemiihle am Strunderbach (Maltesermiihle, urkundlich erwéhnt
seit 1329, heutiger Bau von 1728) und die Kirche St. Johann Baptist (erbaut 1. H. 14. Jhd., 1555
stark verdndert, 1904 neugotisch erweitert). Beide Gebédude sind heute, wie das Komtureigebédude,
als Baudenkméler eingetragen.

Die Anlage der Malteser Komturei lag auf zwei Inseln in einem rechteckigen Weiher. Das heute
bestehende Komtureigebdude war als Wohnhaus Teil einer Vierfliigelanlage auf einer der beiden
Inseln.. Auf der anderen Insel stand ein dreifliigeliger Wirtschaftshof, der sog. Mistenhof. Die iiber
Jahrhunderte gewachsene Anlage wurde erst 1848 — 52 durch den Bau der Gladbacher Strafe zer-
stort. Die Weiher wurden damals bis auf die kleine Wasserflache hinter der Komturei zugeschiittet.

Malteser Miihle:

Diese Miihle war eine Zwangsmiihle fiir die umliegenden Kommendehofe, d.h. das geerntete Ge-
treide durfte nur hier gemahlen werden. Das urspriingliche Gebdude wurde 1728 wegen Baufillig-
keit abgerissen und durch den jetzt noch vorhandenen Neubau ersetzt. Nach mehrmaligem Besit-
zerwechsel wurde der erwerbsméBige Betrieb 1930 eingestellt. Bis zum Bruch des Miihlengrabens
1944 wurde die Miihle gelegentlich fiir den Eigenbedarf der damaligen Pachter genutzt. Heute dient
das restaurierte Miihlengebdude als Wohnhaus.

Pfarrkirche St. Johannes der Taufer

In der ersten Hélfte des 14. Jh. wurde die Kirche St. Johann Baptist, heute St. Johannes der Téufer,
von den Johannitern erbaut. 1555 wurde sie stark verdndert worden und 1904 neugotisch erweitert.
Die Kirche bildete gemeinsam mit der Malteser Komturei und der Malteser Miihle die einstige Jo-
hanniterniederlassung. Die heute unter Denkmalschutz stehenden Gebédude pragen noch heute das
Otrsbild von Herrenstrunden.

Burg Zweiffel:
Am siidlichen Eingang von Herrenstrunden, einst Unterstrunden genannt, befindet sich die Burg

Zweiftelstrunden.

Das eigentliche Zweiffelstrunden, die alte Burg Strune, lag gegeniiber auf der Siidseite der Stral3e.
Dort zeugen Reste der anderthalb Meter dicken Umfassungsmauern von der einstigen Grof3e und
Bedeutung einer gewaltigen Burganlage, genauso wie das im Siiden an der Bergseite erhaltene
'Herkenrather Tor'.

Das kleine, fiir bergische Wasserburgen typische zweigeschossige Burghaus besitzt einen dicht an-
gebauten, an der Ecke etwas hervorspringenden dreigeschossigen Turm. Die einstigen Wassergré-
ben mit der Zugbriicke und den hinteren Weihern sind ldngst aufgrund der Landstral3e verschwun-
den.



Die heutige Strafle 'Herrenstrunden' (L 286) war jahrhundertelang ein besserer Trampelpfad. Die
wesentlichen Verkehrswege bestanden aus dem Trotzenburger Weg nach Diirscheid, einem Weg
durch das Hoftor der Burg Zweiffel nach Herkenrath und iiber den Rosenthaler Weg auf die Straf3e
nach Wipperfiirth.
Erst der Bau der Landstralle in den Jahren 1848/49 stellte die heutige Verbindung nach Bergisch
Gladbach her.
In den 50er Jahren entstand entlang dieser Straffe weitere Bebauung, und der
Ortsteil Herrenstrunden entwickelte sich zu einem 'Straflendorf’.
Zwischen 1955 und 1975 entstand die Bebauung entlang des 'Malteser Weges' und 'In der Miihlen-
wiese' sowie entlang des 'Rosenthaler Weges' (siche Anlage).
Anfang der 70er Jahre wurde fiir den Bereich 'Strunder Delle' ein Bebauungsplan erarbeitet der dort
Wohnbebauung vorsieht. Der Plan wurde 1974 rechtskriftig. In diesem Gebiet 'Portzenbusch' /
'Schifferberg' wurden bis in die 90er Jahre iiberwiegend Einfamilienhéuser errichtet.
Die Siedlungserweiterungen seit den 50er Jahren liegen abseits des eigentlichen Siedlungskerns in
topographisch sehr bewegtem Geldnde, oberhalb des Strundetals.

Das Ortsbild von Herrenstrunden wird heute noch geprigt durch die historischen Gebdude der Burg
Zweiffel, der Malteser Komturei, der Malteser Miihle und der Kirche St. Johannes der Téufer.

Bestandsanalyse

I.  Wohnen:
Der Standort Herrenstrunden soll nach Aussagen der libergeordneten Planungen (Flichennutzungs-

plan, Gebietsentwicklungsplan, Rdumlich - funktionales Entwicklungskonzept der Stadt Bergisch
Gladbach) ausschlielich dem Wohnen und der Naherholung dienen.

Die im Flachennutzungsplan fiir Herrenstrunden dargestellten Wohnbaufldchen sind fast vollstindig
bebaut. Aufgrund der rdumlichen Lage, der infrastrukturellen Ausstattung und der Naherholungs-
funktion von Herrenstrunden sind keine weiteren Wohnbaufldchen ausgewiesen. Der Gebietsent-
wicklungsplan weist die gesamte Siedlungsfliche 'Herrenstrunden' als Waldbereich aus, grofenteils
als Flache zum Schutz der Landschaft (siche Anlage).

II. Infrastruktur

An Infrastruktureinrichtungen gibt es aufgrund der Grofe von Herrenstrunden nur eine Kinderta-
gesstitte und eine Freizeitwerkstatt — Kunst fiir Kids -, ein Hotel und einen Reiterhof in der sog.
Malteser Komturei, ein 'Kulturhaus' in der Burg Zweiffel zwei Gaststétten, ein Steh — Cafe” mit
Getriankeverkauf (siche Anlage).

II. Freiraum und Naherholung

Der 'auB8erstédtische' Freiraum hat in Bergisch Gladbach vielféltige Erholungsfunktion. Wegen der
geringen Entfernungen innerhalb des Stadtgebietes dient er der wohnungsnahen Erholung am Feier-
abend ebenso wie der Wochenend- und der Naherholung.

Aufgrund von Forderungen nach Freizeit- und Erholungseinrichtungen auf der einen und nach land-
schaftlicher Asthetik auf der anderen Seite setzt das Riaumlich - funktionale Entwicklungskonzept
der Stadt Bergisch Gladbach Schwerpunkte fiir Erholungsbereiche. Die meist flichenintensiven
Einrichtungen (Parkplétze, Gastronomiebetriebe, Tennis- und Reithallen etc.) sollen in 6kologisch
und optisch unbedenklichen Bereichen konzentriert und somit der Freiraum in seiner 'landschaftli-
chen Vielfalt, Schonheit und natiirlichen Eigenart' weitgehend erhalten werden.




Der Bereich Herrenstrunden ist ein Gebiet mit Naherholungsfunktion. Dieser Bereich im Strundetal

ist mit verschiedenen Freizeiteinrichtungen ausgestattet:

- dem ehem. 'Freibad Herrenstrunden'
Die Nutzung des Freibades Herrenstrunden wurde 1990 eingestellt. Stidtebauliches Ziel war
eine Wiedernutzung des brachliegenden Freigelindes und vor allem des auch dort bestehenden
Baudenkmales. Seit Friihjahr 1999 wurde hier eine Biergarten mit Spiel- und Freizeitanlagen
erdffnet.

- einer Reithalle im Bereich der Malteser Komturei und einem Reitplatz am Biicheler Weg

- sowie Spazier- und Wanderwegen rund um den Ort Herrenstrunden

Nach Aussagen des fiir den Bereich Herrenstrunden immer noch aktuellen Raumlich - funktionalen
Entwicklungskonzeptes sollen Freizeiteinrichtungen sich auf Herrenstrunden beschrianken, wéhrend
die Umgebung der ruhigen Erholung vorbehalten bleiben soll. Das gesamte Strundetal soll von zu-
satzlicher Bebauung verschont bleiben.

IV. Griin und Freiflichen

Im Gebietsentwicklungsplan wird die gesamte Siedlungsfliche Herrenstrunden als Waldbereich
dargestellt, groenteils als Fliche zum Schutz der Landschaft (siche Anlage). Hier hat der Gebiets-
entwicklungsplan die Funktion des Landschaftsrahmenplanes. Des Weiteren wird Herrenstrunden
als Erholungsbereich ausgewiesen. Weitere Siedlungsentwicklungen sind in Herrenstrunden nicht
angedacht.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Griinflichen (angrenzend an die Wohnbauflachen)
liegen zum grofiten Teil im Landschaftsschutzgebiet und dienen ebenfalls der Erholung und der
Freizeit. Sie sind dargestellt als Griinflichen mit der Zweckbestimmung 'Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen / AuBBengastronomie / Spiel- und Freizeitanlage' (siche Anlage).

Weiterhin weist der Flachennutzungsplan 'Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft' aus, die zum gro-
Ben Teil als Pferdekoppeln und Weiden genutzt werden.

Im Norden von Herrenstrunden befindet sich die Strundequelle, die als Naturdenkmal eingetragen
ist.

VI. Verkehr

Im Mittelalter besall Herrenstrunden keinen unmittelbaren Fahrweg nach Gladbach, obwohl die
Tallage und der Lauf der Strunde den Anschluss boten.

Erst der Bau der Landstrale in den Jahren 1848/49 stellt die heutige Verbindung her. Sie brachte
Herrenstrunden zwar den Aufschluss, zerstorte jedoch die organisch gewachsenen Einheiten der
Burg Zweiffel und der Malteser Komturei und damit die landschaftlich - romantische Schonheit des
mittelalterlichen Ortsbildes.

Gleich am Westeingang, im alten Unterstrunden, zerschneidet die Strale den alten Burgverband
von Zweiffelstrunden. Sie trennte den groflen Wirtschaftshof von der Wasserburg. Diese grof3e mit-
telalterliche Burghofanlage ist siidlich der StraB3e bergabwirts an den Resten der machtigen Mauer-
umfassung mit dem 'Herkenrather Tor' noch zu erkennen.

In Oberstrunden zerschnitt die Strale die Johanniterkommende (Malteser Miihle / Malteser Komtu-
rei / Kirche Johannes der Taufer).

Heute ist die durch Herrenstrunden fiihrende Strafle eine Landstra3e (L 286) und stellt eine Verbin-
dung zwischen Bergisch Gladbach und Kiirten dar.

Rahmenkonzept

Im Hinblick auf die Aussagen der Bestandsanalyse und die {ibergeordneten Planungen verfolgt das
Rahmenkonzept folgende Entwicklungsziele fiir Herrenstrunden:



Der Gebietsentwicklungsplan stellt die Siedlungsfliche Herrenstrunden als Waldbereich, groB3en-
teils als Flache zum Schutz der Landschaft dar. Er hat hier die Funktion des Landschaftsrahmenpla-
nes.

Das Réiumlich — funktionale Entwicklungskonzept konkretisiert die Ausweisung Herrenstrun-

dens als Erholungsbereich im Gebietsentwicklungsplan:

- Beschriankung von weiteren Freizeiteinrichtungen auf Herrenstrunden, wihrend die Umgebung
der ruhigen Erholung vorbehalten bleiben soll

- Freihaltung des Strundetals von zusétzlicher Bebauung.

Die im Flichennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach seit den 70er Jahren dargestellten
Wohnbaufldachen gehen nicht iiber den heutigen Bestand der Bebauung hinaus. Die meisten an die
Wohnbaufldchen angrenzenden Freifldchen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet gemif3 Land-
schaftschutzverordnung von 1985.

Das Réumlich - funktionale Entwicklungskonzept und der Flachennutzungsplan betonen den Frei-
zeit- und Erholungsschwerpunkt Herrenstrunden.

Das Rahmenkonzept Herrenstrunden hilt an den Zielsetzungen der {ibergeordneten Planungen fest.
Weitere Siedlungsentwicklungen in Herrenstrunden sind aus Sicht der Stadtentwicklung nicht er-
wiinscht.

Herrenstrunden ist heute ein 'nicht - integrierter' Wohnstandort und ist fiir weitere Entwicklungen
nicht ausreichend mit Infrastruktureinrichtungen ausgestattet (Steh - Cafe, Restaurationsbetriebe,
KiTa). Die Deckung des tdglichen Bedarfes (Lebensmittel etc.) ist in Herrenstrunden nicht moglich,
weil aufgrund der geringen Bevolkerungsdichte die Ansiedlung von Léden und Geschéften wirt-
schaftlich nicht tragfahig ist. Selbst kleinste Besorgungen miissen in benachbarten Ortsteilen geté-
tigt werden, was einen — im Vergleich zu integrierten Standorten — erhdhten Kfz - Bedarf / Wohn-
einheit und damit gleichzeitig eine vermehrtes Verkehrsaufkommen zur Folge hat.

Jede zusitzliche Wohnbebauung wiirde die Verkehrsproblematik verstirken und weiteren Bedarf an
infrastrukturellen Einrichtungen auslosen.

Aus Sicht der Stadtentwicklung ist es sinnvoller Wohnbauflachen in der Néhe bzw. in den Einzugs-
bereichen der rdumlichen Siedlungsschwerpunkte und integrierten Ortsteile vorzusehen, vorwie-
gend im Versorgungsbereich der groBeren Stadtteilzentren Bergisch Gladbach, Bensberg und
Refrath bzw. in den Nahversorgungsbereichen der kleineren Ortsteile.

Das Ortsbild von Herrenstrunden wird geprigt von den eingetragenen Baudenkmélern.

Diese entfalten ihre fiir Herrenstrunden charakteristische Wirkung aufgrund ihrer weitgehend von
Bebauung freigehaltenen Standorte.

Ein weiteres stddtebauliches Ziel des Rahmenkonzeptes ist daher die Erhaltung der fiir diese Fern-
wirkung notwendigen Freirdume.

Burg Zweiftel
Der siidliche Ortseingang von Herrenstrunden wird gebildet von der Burg Zweiffel mit der dazuge-

horigen Hofanlage auf der gegeniiberliegenden StraBenseite. Das Erscheinungsbild des Ortseingan-
ges ist gesichert durch die Festsetzung von nicht {iberbaubaren Flichen (‘Offentliche Verkehrsfli-
che', 'Flichen fiir die Landwirtschaft', 'Griinflichen / Parkanlage' etc.) in rechtskréiftigen Bebau-
ungsplénen (Bebauungsplan Nr. 89 - Strunder Delle - und Bebauungsplan Nr. 3261

- Freibad Herrenstrunden -, siche Anlage).

Bereich der ehemaligen Johanniter Kommende
Das Miihlengebdude hat keine Fernwirkung aufgrund seiner Lage am Strunder Bach und angren-
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zender Wohnbebauung. Im Gegensatz dazu prigen die an der Landstrafle gelegenen Gebdude der
Malteser Komturei und der Kirche St. Johannes der Taufer das Ortsbild in charakteristischer Weise.
Das Zusammenwirken der beiden Baudenkmaéler wird verstarkt durch die den Gebduden vorgela-
gerten Freifldchen, die den Blick auf dieses Ensemble lenken.

Die Kirche wird umgeben von stidtischen Grundstiicken, die aus stadtebaulicher Sicht nicht bebaut
werden sollen.

Fiir den Bereich der Malteser Komturei wird derzeit seitens der Verwaltung der Bebauungsplan Nr.
3262 - Malteser Komturei - (siche Anlage) aufgestellt. Ziel des Verfahrens ist u.a., diese Freiberei-
che um die Malteser Komturei dauerhaft zu sichern.

Das Konzept ist als Zielvorgabe fiir kommende Bebauungsplanungen und die Beurteilung von Vor-
haben zu verstehen.

Anlagen:

- Ubersichtsplan Lage im Raum

- Ubersichtsplan Herrenstrunden von 1827

- Ubersichtsplan der Siedlungsentwicklung 1955 /1975

- Ubersichtsplan StraBendorf mit Siedlungserweiterungen

- Ubersichtsplan Baustruktur

- Ubersichtsplan Nutzungen (Wohnen / Infrastruktur /Denkméler)

- Ubersichtsplan ErschlieBung

- Ubersichtsplan Landschaftsschutzgebiet nach Landschaftsschutzgesetz von 1985
- Ubersichtsplan Bebauungspline Herrenstrunden

- Ubersichtsplan Flichennutzungsplan
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