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Bebauungsplan Nr. 1441 - Gartencenter Nuflbaumer Strafle -

- Vorstellung der Vorentwurfsplanung
- Beschluss zur friithzeitigen Biirgerbeteiligung

Beschlussvorschlag

Der Planungsausschuss beschlieB3t, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 1441 — Gartencenter Nuflbaumer Strafie —

auf der Grundlage des Vorentwurfes fortzusetzen und beauftragt die Verwaltung die Biirgerbeteili-
gung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB mittels Aushang und Versammlung durchzufiihren.
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Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 20.08.1998 den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 1441 — Gartencenter NuBBbaumer Strale — gefasst und in der Sitzung am
25.11.1999 fiir den Bereich eine Verdnderungssperre erlassen

Das Plangebiet liegt norddstlich des Paffrather Ortskern und wird begrenzt durch die NufSbaumer
StraBe im Osten, Griinflachen im Norden sowie Wohn- und Mischbebauung im Westen und Siiden.

Ausloser fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 1441 ist eine Bauvoranfrage, die am 02.07.98 bei der
Stadtverwaltung eingegangen ist. Beantragt wird ein Lebensmittelmarkt (650 — 700 qm) in unmit-
telbarer Nachbarschaft des vorhandenen Gartencenters. Das Vorhaben entspricht der generellen
Entwicklung im Bereich des groB3flichigen Einzelhandels, Fachmirkte mit Angeboten des mittel-
bis langfristigen Bedarfes aus Griinden der Attraktivititssteigerung durch Sortimente des tiglichen
Bedarfes (z.B. Lebensmittel) zu ergdnzen. Auf diese Weise bekommen Fachmirkte schnell den
Charakter kleiner Einkaufszentren, deren Magnetwirkung nicht zu unterschétzen ist. Die gilt auch,
wenn der einzelne Betrieb die Grenze zur Grofiflachigkeit von 700 qm Verkaufsflache nicht {iber-
schreitet.

Abseits des Zentrums Paffrath, an der NuBBbaumer Strafle besteht die Gefahr einer Agglomeration
von Einzelhandelseinrichtungen an einem 'nicht — integrierten' Standort, die aufgrund der Lagegunst
(groBe Parkplatzflichen, gute Anfahrmoglichkeit) negative Auswirkungen auf das Zentrum zur
Folge haben wiirden. Dieses Szenario widerspricht einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung.

Seitens der Verwaltung wurde ein Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 1441 — Gartencenter Nul3-
baumer Strafle — erarbeitet. Die wesentlichen Entwicklungsvorstellungen werden im folgenden dar-
gestellt:

- Der Bestand des Einzelhandels im Zentrum von Paffrath soll durch den Ausschluss von weite-
rem Einzelhandel (Lebensmittelmérkte) im gesamten Plangebiet geschiitzt werden. Das Zent-
rum Paffrath ist heute ein Nahbereichszentrum. Das Angebot reicht von Giitern des kurzfristi-
gen Bedarfes (z.B. Lebensmittel, Apotheke) liber Sortimente des mittelfristigen Bedarfes (z.B.
Bekleidung, Musikalien, Raumausstatter) bis zu Angeboten des langfristigen Bedarfes (Mobel-
haus). Die bestehenden Liden und Geschéfte decken den Versorgungsbedarf des Einzugsberei-
ches. Es besteht sogar eine gewisse Uberversorgung, was in Leerstinden von Ladenlokalen zum
Ausdruck kommt. Die Bebauungsplédne, die das Zentrum von Paffrath betreffen, weisen mit der
Festsetzung von Kern- und Mischgebieten ausreichende Mdglichkeit zur Ansiedlung von Ein-
zelhandel auf

- Der vorhandene Gartencenter wird durch die Festsetzung eines Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung 'grof3flichiger Einzelhandel - Gartencenter' gesichert. Als grof3flichig wer-
den Handelsbetriebe ab einer Verkaufsfliche von 700 gm eingestuft (Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichtes).

Des Weiteren ermoglicht der Vorentwurf Erweiterungen im Westen und Osten des Gartencen-
ters, wodurch entlang der NuBBbaumer Strafle und zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
'Raumkanten' gebildet werden.

- Um das Warensortiment im Sinne eines Ausschlusses zentrenschiddlicher Waren zu regeln, wird
im Laufe des Verfahrens eine Sortimentsbeschrinkung in Absprache mit der Bezirksregierung
erarbeitet.

Bei zentrenrelevanten Sortimenten sind negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur, wenn
sie an 'nicht — integrierten' Standorten angesiedelt sind, zu erwarten
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Zurzeit verfiigt das Gartencenter liber ein Kernsortiment entsprechend der 'Kdlner Liste' und ei-
nem Nebensortiment von ca. 120 gm. Diese Sortimente werden gesichert und durch Angaben
zur Verkaufsfliche in ithrem zukiinftigen Umfang bestimmt.

- Ostlich des Geschiftsgebdudes sind Stellplitze vorgesehen, die von der NuBbaumer StraBe er-
schlossen werden. Getrennte Ein- und Ausfahrten gewihrleisten einen ziigigen Verkehrsfluss
ohne Riickstauerscheinungen. Nutzungsbedingte Verkehrszunahmen aufgrund einer Gartencen-
tererweiterung sind aus gutachterlicher Sicht nicht zu erwarten

- Zwischen dem noérdlich angrenzenden VEP-Gebiet - NuBbaumer Wiese — und der Nuflbaumer
Straf3e ist eine FuBwegeverbindung vorgesehen, die gleichzeitig eine Trennung zwischen dem
Standort 'groBflachiger Einzelhandel' und der angrenzenden Wohnbebauung darstellt.

- Die vorhandene Zoohandlung wird durch die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung 'Zoologischer Einzelhandelsbetrieb' gesichert.

- Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung durch Festsetzung eines 'Allgemeinen Wohngebie-

tes'.

Die Verwaltung schlidgt vor, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1441
- Gartencenter NuB3baumer Straf3e - auf der Grundlage des vorliegenden Vorentwurfes fortzusetzen
und eine frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mittels Aushang durchzufiihren.

Eine verkleinerte Kopie des stidtebaulichen Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 1441 - Gartencenter
NuBbaumer Strale - ist der Vorlage beigefiigt.

Anlagen

+ Ubersichtsplan Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 1441 - Gar-
tencenter Nullbaumer Straf3e -

* Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 1441 - Gartencenter NuBSbaumer Straf3e -

+  Ubersichtsplan VEP 1342 - NuBbaumer Wiese - / Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 1441
- Gartencenter Nuf3baumer Straf3e -

+  Ubersichtsplan Ortszentrum Paffrath



	Nr. 1441 – Gartencenter Nußbaumer Straße –  

